[image: image1.jpg]



Совет депутатов 

МаУКСКОГО СЕЛЬСКОГО поселения

Челябинской области

РЕШЕНИЕ


От 30.09.2009 № 105
п.Маук

Об утверждении Положения «О
порядке и условия предоставления

в аренду муниципального имущества

Маукского сельского поселения субъектам

малого и среднего предпринимательства» и 

Методики расчета арендной платы за 

пользование  имуществом, находящимся  в
собственности  Маукского сельского поселения

       В соответствии  со ст. 14, ст.50 ФЗ «Об общих принципах  организации местного самоуправления РФ»  от  06.10.2003 № 131-ФЗ,   ФЗ от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии  малого и среднего предпринимательства в РФ», Положением «О порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Маукского сельского поселения», утвержденного решением Совета депутатов Маукского сельского поселения от 17.01.2006 № 32
 Совет депутатов Маукского сельского поселения РЕШАЕТ:    
          1.  Утвердить  прилагаемое Положение «О порядке и условии предоставления в аренду муниципального имущества Маукского сельского поселения субъектам малого и среднего предпринимательства».
           2. Утвердить  Методику расчета арендной платы за пользование имуществом, находящимся в собственности Маукского сельского поселения (прилагается).
           2. Настоящее решение опубликовать в газете «Красное знамя».
Председатель Совета депутатов

Маукского сельского поселения                                                В.Г.Пидорский
Утверждено

Решением Совета депутатов

Маукского сельского поселения

От 30.09.2009 года, № 105                                                

ПОЛОЖЕНИЕ

                     Порядок и условия предоставления в аренду муниципального имущества          Маукского сельского поселения субъектам малого и среднего предпринимательства.



1. Общие условия передачи муниципального имущества
                Договоры аренды, доверительного управления муниципальным имуществом (далее по
тексту - договоры) заключаются, как правило, по результатам торгов (конкурсов) на право
заключения   договора   в    порядке,   устанавливаемом    Советом    депутатов   Маукского сельского поселения  в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим
Положением.
          1.Внеконкурсное заключение договоров может осуществляться в случае:
1) если торги (конкурс) признаны несостоявшимися вследствие того, что на момент окончания установленного срока приема заявок на участие в торгах на право заключения договора зарегистрирована единственная заявка организации или гражданина, и при рассмотрении этой заявки конкурсной комиссией по проведению торгов установлено, что она отвечает условиям и требованиям конкурсной документации;
2). если муниципальное имущество, предоставляемое юридическим лицам, является предметом международных проектов и соглашений;
3) если муниципальное  имущество предоставляется  в безвозмездное пользование  или
аренду организациям, финансируемым из бюджета Каслинского муниципального района, а также
федеральным учреждениям или учреждениям субъектов Российской Федерации;
4) если   по   истечении   срока  договора   аренды   арендатор,   не   имевший   нарушений
существенных условий договора, выразил желание на возобновление арендных отношений.
 2.
Договоры   на   передачу   имущества,   состоящего   в   муниципальной   казне   или
находящегося в оперативном управлении учреждений (за исключением случаев, установленных
законами Российской Федерации, в соответствии с которыми права арендодателя принадлежат
учреждениям), заключает Орган по управлению имуществом.
Учреждения, выступающие арендодателями муниципального имущества, представляют в Орган по управлению имуществом копии заключенных договоров аренды и дополнительных соглашений к ним в недельный срок после их заключения.
          3.Передача  во   временное  владение  и  пользование  учреждениям  муниципального
имущества, не предназначенного для использования в коммерческих целях, осуществляется
исключительно по договорам безвозмездного пользования.
          4.Учреждение   не   вправе   принимать  решения   по   распоряжению  муниципальным
имуществом, закрепленным за ним на праве оперативного управления, за исключением случаев,
установленных федеральными законами.
Движимое и недвижимое имущество учреждения может передаваться во владение и пользование иных лиц по договорам безвозмездного пользования и аренды, заключаемым Органом по управлению имуществом по согласованию с учреждением и в порядке, установленном настоящим Положением.
Установленные федеральным законодательством особенности порядка распоряжения муниципальным имуществом, закрепленным на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями, отражаются в договоре, заключаемом между муниципальным учреждением и Органом по управлению имуществом в с соответствии с федеральным законодательством.
5. Методика определения размера арендной платы утверждается решением Советом
 депутатов Маукского сельского поселения.
           6.Примерные  формы договоров и дополнительных соглашений к ним, предметом
которых является муниципальное имущество, утверждаются распоряжениями главы Каслинского
муниципального района.
     7.
Сделки   с   недвижимым   муниципальным   имуществом   полежат   государственной
регистрации в соответствии с законодательством Российской Федерации.
2.
Порядок     распоряжения     муниципальным     имуществом,     находящимся     в
хозяйственном ведении предприятий
           8. Предприятие вправе самостоятельно распорядиться принадлежащим ему на праве
хозяйственного   ведения   движимым   имуществом,   при   условии   согласования   Органом   по
управлению     имуществом.      Распоряжаться     недвижимым     имуществом     и     заключать
соответствующие договоры предприятие вправе лишь с письменного разрешения Собрания
депутатов Каслинского муниципального района.
           9. Допускается передача недвижимого имущества во временное пользование иных лиц
при условии, что это не нанесет ущерба основной производственной деятельности предприятия.
3.
Порядок   возмещения   стоимости   капитального   ремонта   и   иных  неотделимых
улучшений арендуемых объектов муниципального нежилого фонда в счет арендной платы
  10.
Настоящий порядок применяется в отношении объектов нежилого фонда, (далее -
объект), арендодателем по которому выступает Орган по управлению имуществом, в случаях:
1) когда проведение капитального ремонта (производство неотделимых улучшений) с
последующим возмещением стоимости работ арендатору предусматривается дополнительным
соглашением к договору аренды;
2) когда арендатор произвел капитальный ремонт объекта за счет своих средств при
нарушении арендодателем обязанности по производству капитального ремонта объекта в
объемах и в сроки, установленные договором аренды. При этом стоимость работ, проведенных
сверх объема, установленного договором аренды, возмещению не подлежит.
         11. Возмещению подлежат затраты арендатора:
1) на обследование объекта и изготовление проектно-сметной документации;
2) на проведение капитального ремонта (неотделимых улучшений);
3) на устранение неисправностей всех изношенных элементов объекта, восстановление или
замену их (кроме полной замены каменных и бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов)
на    более    долговечные    и    экономичные,    улучшающие    эксплуатационные    показатели
ремонтируемых зданий, включая:
-
замену печного отопления центральным с устройством котельных, теплопроводов и
тепловых пунктов;
-
переоборудование печей для сжигания в них газа или угля;
-
оборудование    системами    холодного   и    горячего    водоснабжения,   канализации,
газоснабжения с присоединением к существующим магистральным сетям При расстоянии ОТ
ввода до точки подключения к магистралям до 150 м;
· устройство газоходов, водоподкачек, бойлерных;

· перевод существующей сети электроснабжения на повышенное напряжение;

· устройство систем противопожарной автоматики и дымоудаления;
· изменение конструкции крыш;

· оборудование чердачных помещений зданий под эксплуатируемые;
· утепление и шумозащита зданий;

· замену изношенных элементов внутриквартальных инженерных сетей;
-
проведение ремонтно-реставрационных работ памятников, находящихся под охраной
государства.
  12. Стоимость отделочных, а также иных работ, связанных со специфическими потребностями арендатора (перепланировка помещений, работы по обеспечению дополнительным теплоэнергоснабжением, технологическим оборудованием, ремонт и замена столярных изделий и полов и т.п.), возмещению не подлежит.
           13. Для проведения капитального ремонта или иных неотделимых улучшений объекта с применением возмещения затрат арендатора в случаях, предусмотренных настоящим Положением, арендатор представляет в Орган по управлению имуществом следующие документы:
1)
заявление о разрешении проведения капитального ремонта (неотделимых улучшений)
объекта с применением возмещением затрат на его проведение;
2)
акт   технического   обследования,   отражающий   фактическое   состояние   объекта   и.
обосновывающий необходимость проведения работ, подписанный членами комиссии, состоящей
из  представителей   Органа  по  управлению  имуществом,  организации,  за которой  объект
закреплен   в   установленном   порядке,   организации   технической   инвентаризации,   органа
архитектуры и градостроительства. Комиссия по техническому обследованию объекта создается
Органом по управлению имуществом в недельный срок с момента подачи соответствующего
заявления арендатора. Акт технического обследования должен быть оформлен не позднее
двухнедельного срока с момента создания указанной комиссии;
3)
проектно-сметную   документацию,   разработанную    на    основании   архитектурно-
планировочного задания соответствующего органа архитектуры и градостроительства, включая
смету на проведение капитального ремонта. Смета должна отражать объем и виды работ,
разрабатываться на основе акта технического обследования объекта.  Смета должна быть
согласована с Организацией, за которой объект закреплен в установленном порядке,  и с
Организацией   технической   инвентаризации.   В   случае   ремонта   инженерных   сетей   смета
дополнительно согласовывается с соответствующей эксплуатационной службой, а в случае
проведения капитального ремонта с изменением внешнего архитектурного облика объекта - с
органом архитектуры и градостроительству. При подготовке сметы должны применяться нормы,
нормативы, расценки и коэффициенты пересчета, используемые при работах, финансируемых из
бюджетных источников;
4)
план-график проведения работ.
14.
Для проведения капитального ремонта или иных неотделимых улучшений объекта,
являющегося памятником истории и культуры, арендатор дополнительно представляет в Орган
по управлению имуществом задание, выданное соответствующим уполномоченным органом по
охране памятников истории и культуры, и согласовывает с данным органом смету и план-график
проведения указанных работ.
15.
Заявление  арендатора и  представленные документы  направляются  в  Орган   по
управлению имуществом,  который в двухнедельный срок принимает одно из следующих
решений: 
1) разрешить проведение капитального ремонта (работ по улучшению) объекта согласно
представленному графику работ с последующим возмещением стоимости работ после их
завершения;
2) разрешить проведение капитального ремонта (работ по улучшению) объекта согласно
представленному  графику работ с  возмещением  стоимости  работ  со  дня  представления
документов, указанных в настоящем Положении, по завершении первого этапа работ;
3) отказать в проведении капитального ремонта или производства иных неотделимых
улучшений. К числу оснований для отказа относится наличие задолженности по арендной плате.
При принятии положительного решения Орган по управлению имуществом определяет виды
работ и размер затрат арендатора, которые могут быть возмещены.
16.
На  основании   изданного   в  соответствии   с  решением   Органа  по  управлению
имуществом    распоряжения    главы    Каслинского    муниципального    района    заключается
дополнительное   соглашение   к   договору   аренды   о   проведении   капитального   ремонта
(неотделимых улучшений) с возмещением арендатору стоимости этих работ (далее по тексту -
дополнительное соглашение).
В   дополнительном   соглашении   устанавливаются   условия    проведения   возмещения стоимости капитального ремонта и штрафные санкции за их нарушение в соответствии с настоящим Положением.
           17.  При выявлении в ходе производства капитального ремонта (неотделимых улучшений) объекта необходимости проведения работ, не установленные согласованной сметой на его проведение, арендатор в порядке, установленном настоящим Положением, вносит предложения
по включению дополнений и изменений в дополнительное соглашение.
          18. Возмещение стоимости работ по проведению капитального ремонта (неотделимых
улучшений) объекта производится по окончании работ (этапа работ) на основании следующих
документов, представляемых арендатором в Орган по управлению имуществом не позднее
пятнадцати дней с даты окончания работ (этапа работ), установленной план-графиком:
1)
акта выполненных работ, подписанного представителями Организации, за которой объект
закреплен в установленном порядке, и организации технической инвентаризации;
2)
справки   уполномоченного   органа  по   охране   памятников   истории   и   культуры   о
выполнении задания на производство работ (этапа работ) по объектам - памятникам;
3)
платежных документов, подтверждающих затраты на выполненные работы, с отметкой
банка.
  19.
При нарушении срока представления документов, указанных в пункте 134 настоящего
Положения, арендатор выплачивает пени из расчета 0,5 минимального размера оплаты труда за
каждый день просрочки, но не более чем за тридцать календарных дней.
  20.
В    случае    непредставления   или   представления   документов   позднее   срока,
установленного в пункте 134 настоящего Положения, арендатор лишается права на возмещение
понесенных затрат.
 21.
В случае увеличения в представленных документах суммы произведенных затрат по
сравнению с указанной в дополнительном соглашении к договору аренды и ранее согласованной
сметой:
1)
затраты сверх согласованной суммы возмещению не подлежат;
2)
сторонами договора аренды могут быть оформлены соответствующие изменения к
дополнительному соглашению на основании решения Комиссии при условии предоставления
арендатором акта дополнительного технического обследования объекта и иных обоснований
увеличения затрат.
  22.
При проведении капитального ремонта объекта в случаях, установленных настоящим
Положением, арендатор вправе:
1)
произвести работы без согласования с Органом по управлению имуществом;
2)
по окончании работ представить в Орган по управлению имуществом заявление о
возмещении затрат на выполненные работы, приложив к нему:
· акт выполненных работ с указанием вида, объема и стоимости работ и подписанный
арендатором,   организацией,   за   которой   объект   закреплен   в   установленном   порядке   и
организацией технической инвентаризации;
· платежные документы, подтверждающие затраты на выполненные работы, с отметкой
банка.
Глава Маукского сельского поселения                                                                   В.Г.Пидорский
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